2 FIN-FSA e

FINANSINSPEKTIONEN 26.6.2024 FIVA/2024/433

Offentligt

Finansinspektionens direktions beslut om tillampning av
makrotillsynsverktyg

Finansinspektionens direktion beslutade pa sitt sammantrade den 26 juni
2024 att halla det kontracykliska buffertkravet enligt 10 kap. 4 § i kreditinsti-
tutslagen (610/2014) oférandrat pa 0,0 % och lata den maximala belanings-
graden enligt 15 kap. 11 § i kreditinstitutslagen och 14 § i lagen om registre-
ring av vissa kreditgivare och kreditférmedlare ligga kvar pa grundnivan 90
%. Den maximala beldningsgraden for lan for kop av forsta bostad ligger li-
kasa kvar pa grundnivan 95 %.

Det kontracykliska buffertkravet halls kvar pa 0,0 %

Varldsekonomin har under varen visat tecken pa en spirande aterhamtning.
Framfor allt den amerikanska ekonomin har utvecklats gynnsamt. Statisti-
ken for forsta halvaret visar att ocksa den ekonomiska tillvaxten i Kina har
tagit fart trots fortsatta problem inom landets fastighetssektor och byggsek-
tor. Konjunkturlaget i euroomradet ar ddmpat samtidigt som inflationen vis-
serligen har mattats av.

Konjunkturutsikterna for den finlandska ekonomin ar alltjamt svaga. Enligt
Finlands Banks prognos i juni befinner sig Finlands ekonomi alltjamt i re-
cession och BNP krymper i ar totalt sett 0,5 % fran férra aret. Ekonomin van-
tas dock successivt aterhdmta sig fran recessionen under andra halvaret
2024. Enligt prognosen ar BNP-tillvaxten 1,2 % under 2025 och 6kar ytterli-
gare till 1,7 % under 2026. Inflationen har sjunkit under 1 % i Finland under
de senaste manaderna, men vantas borja stiga under detta ar. Pa arsniva
forutspas inflationen vara 1,2 %. Nasta ar vantas konsumentprisokningen
accelerera ytterligare nagot bland annat pa grund av mervardesskattehoj-
ningarna.

Mot bakgrund av de matt som speglar skuldsattningen och utldnings-ut-
vecklingen i den privata sektorn ar den finansiella cykeln alltjamt svag. Det
primara riskmattet, dvs. trendavvikelsen avseende den privata sektorns kre-
ditstock och BNP, var alltjamt tydligt negativt vid slutet av mars 2024 ( -15,7
procentenheter), men vande dock upp nagot jamfort med foregaende kvar-
tal. Ocksa med det snavare kreditmattet berdknat var trendavvikelsen fort-
farande tydligt negativ (11,0 procentenheter). Det finns dnnu inte nagra
tecken pa en kraftig konjunkturuppgang.

De kompletterande riskmatten pekar inte pa nagon betydande 6kning av de
konjunkturrelaterade stabilitetshoten i anknytning till den totala utla-
ningen. Finansmarknaden har fungerat utan storre storningar och det finan-
siella stressindexet har varit fortsatt lagt. Prisfallet pa gamla bostader visar
tecken pa utjdmning, men konjunkturen pa bostadsmarknaden ar alltjamt
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déampad. Bytesbalansunderskottet krympte pa arsniva 2023 och bytesbalan-
sen vantas fortfarande visa ett litet underskott under dren framéver. Enligt
en samlad bedémning av de tillampade riskmatten foreligger foljaktligen
inga grunder for tillampning av det kontracykliska buffertkravet.

Den maximala belaningsgraden ligger kvar pa grundnivan

Bostadshandeln minskade nagot i januari-maj jamfort med aret férut och
hushallen hade fram till april lyft farre nya bostadslan an under aret forut.
Bostadshandeln visade ett tillfalligt uppsving i november-december 2023 da
forstabostadskopen 6kade innan deras befrielse fran dverlatelseskatt slopa-
des vid borjan av 2024. Priserna pa gamla bostader steg i mars-april fran den
lagsta nivan i borjan av aret och lag i genomsnitt mer eller mindre pa samma
niva i hela landet som vid slutet av 2023. Priserna pa nya bostader steg na-
got under forsta kvartalet 2024, men képvolymerna var mycket sma.

Bostadsmarknaden visar inte nagra tecken pa en tydlig uppgang i efterfra-
gan pa bostader och lan i en nara framtid. Konsumenternas fortroende for
ekonomin var fortsatt svagt i maj; konsumenterna ansag tidpunkten vara
ogynnsam for [dntagning och hushallens avsikter att kopa bostad var laga.
Den realiserade och eventuellt fortgdende nedgangen i rantenivan och hus-
hallens 6kade kopkraft stoder en mattlig aterhamtning av bostadshandeln
och lantagningen under loppet av 2024. Till aktiviteten pa bostadsmark-
naden kan ocksa hojningen av den maximala belaningsgraden till den
lagstadgade grundnivan (90 %) och lagre skattesatser for 6verlatelseskatten
bidra.

Hushallens skuldsattning har sjunkit sedan slutet av 2021 i takt med att upp-
tagningen av nya lan har avtagit, bostadslanen har minskat i storlek i ge-
nomsnitt och de nominella disponibla inkomsterna snabbt har 6kat. Ande-
len nya bostadslan med en [6ptid pa 6ver 30 ar har minskat sedan ikrafttra-
dandet av den nya lagstiftningen vid borjan av juli 2023 och den mojlighet
till undantag som lagstiftningen medger. Hushallens lanebetalningsférmaga
har fortsatt att vara tillfredsstallande for det mesta. Dessa faktorer minskar
sarbarheterna i bostadsutlaningen och skuldsattningen och de omedelbara
riskerna for den finansiella stabiliteten.

Finansinspektionens direktion beslutade i december 2023 aterstalla den
maximala belaningsgraden for andra an forstagangslan pa den lagstadgade
grundnivan 90 %. Utvecklingen pa bostadsmarknaden och i bostadsutla-
ningen har varit svag under den senaste tiden och medfor for narvarande
inte en sadan exceptionell 6kning av riskerna som skulle motivera en sank-
ning av den maximala belaningsgraden fran grundnivan. | analyserna av ris-
kerna i bostadsutlaningen och i makrotillsynsbesluten maste dven framéver
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hansyn tas till att efterfragan pa bostader och [an kan 6ka kraftigare &n van-
tat om rantorna sjunker i linje med férvantningarna och konsumenternas
fortroende starks.

Enligt Finansinspektionens direktions samlade bedomning har det inte in-
traffat sddana betydande forandringar i den makrofinansiella omvérlden
som skulle leda till en exceptionell 6kning av riskerna for den finansiella sta-
biliteten och forutsatta en andring av den maximala beldningsgraden.

Bedomning av efterlevnaden av rekommendationen om bolanesokandes maximala skuldbetal-
ningskvot

Rekommendationen om en stressad skuldbetalningskvot, som Finansin-
spektionens direktion meddelade® i juni 2022 och preciserade? i september
2022, tradde i kraft den 1 januari 2023. Enligt rekommendationen bor fore-
tag under tillsyn uppratta en stressad kvar att leva pa-kalkyl for alla bolane-
sokande och beakta kalkylerna i sina kreditbeslut. Storleken av det beviljade
bostadslanet bor bestdmmas sa att lantagaren klarar av att betala rantor
och amorteringar pa det ansokta bostadslanet och sina 6vriga skulder samt
finansieringsvederlaget ocksa i ett stresscenario enligt den stressade kvar
att leva pa-kalkylen. Malet med rekommendationen ar att stavja hushallens
alltfor stora skuldsattning och sakerstalla hushallens lanebetalnings- och
konsumtionsformaga vid storningar i ekonomin. Detta forstarker samhallse-
konomins motstandskraft mot kriser dverlag och beredskapen for oférut-
sedda chocker.

Enligt rekommendationen bor de manatliga stressade lanekostnaderna for
det ansokta bostadslanet och sokandens alla andra bostadslan, sokandens
stressade finansieringsvederlag och s6kandens 6vriga skulder (stressad 13-
nebetalningskvot) sammanlagt i regel uppga till hogst 60 % av lantagarens
manatliga nettoinkomster. | kvar att leva pa-kalkylen satts de stressade ran-
torna for bostadslan, finansieringsvederlag och andra skulder till minst 6 %
och aterbetalningstiderna till hogst 25 ar. Om den maximala skuldbetal-
ningskvoten overstiger 60 %, bor en sarskilt noggrann kvar att leva pa-kalkyl
upprattas for bolanesokanden tillsammans med kunden och kreditbeslutet
hanforas till en hogre beslutsinstans. Finansinspektionen anger som rikt-
marke att andelen nya bostadslan med en hogre stressad skuldbetalnings-
kvot @n 60 % far utgdra hogst 15 % av eurobeloppet av l[dngivarens nybevil-
jade bostadslan under kalenderaret.

Av data som samlats in fran kreditinstituten framgar att andelarna lan med
en hog stressad skuldbetalningskvot sjonk tydligt 2023 dd rekommendat-
ionen om kvar att leva pa-kalkylen tradde i kraft. Fér kunder som upptagit

! Finansinspektionens ursprungliga rekommendation av den 27 juni 2022.
2 Finansinspektionens preciserade rekommendation av den 28 september 2022.
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nya bostadslan var de totala skulderna i férhallande till inkomsterna ocksa
betydligt lagre an 2022. Enligt Finansinspektionens undersokning lag 6ver-
tradelserna av den stressade skuldbetalningskvoten pa 60 % pa sektorniva
under 2023 tydligt under riktmarket enligt rekommendationen. Andelen lan
som Oversteg taket for skuldbetalningskvoten utgjorde i genomsnitt under
10 % av de nybeviljade bostadslanen 2023. Overtradelserna sjénk ocksa tyd-
ligt fran aret forut berdknat saval enligt belopp som antal. Utover sjalva re-
kommendationen kan ocksa den allmanna nedgangen pa bostadsmark-
naden och i kreditkonjunkturen samt den resulterande minskningen i nya
bostadslan samt 6kade nominella kostnader ha bidragit till den betydande
minskningen i [dn med en skuldbetalningskvot over taket. Minskningen i an-
delen lan med en mycket hog stressad skuldbetalningskvot har i vilket fall
som helst legat i linje med rekommendationen och malen for makrotillsyns-
politiken.

Av undersokningen framgar att kreditinstituten i regel i enlighet med rekom-
mendationen har hanfort kreditbeslut till en hogre beslutsinstans nar den
maximala skuldbetalningskvoten har dverskridits. Den storsta delen av kre-
ditinstituten foljde upp overtradelserna regelbundet minst pa kvartalsbasis.
Enligt kreditinstituten berodde overtradelserna av den maximala skuldbe-
talningskvoten vanligen pa att [dntagaren hade beviljats olika temporéra lan
och overbryggnadslan till exempel vid bostadsbyte, att hansyn tagits till (-
nesokandens stora formogenhet eller regelbundna kapitalinkomster samt
pa foérvantningarna om att den sékandes framtida inkomstniva kommer att
stiga till exempel till foljd av slutforda studier. Overtradelserna motiverades i
vissa fall ocksa av l[dnesékandens hoga inkomster som bedémdes vara till-
rackliga for att tillgodose s6kandens ovriga levnadskostnader aven efter be-
talning av de stora lanekostnader som 6verskrider rekommendationen.

Finansinspektionen bedomer att kreditinstituten sammantaget har iakttagit

rekommendationen mycket val och ser for narvarande inte nagra grunder
till en andring av rekommendationen.
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